Földhasználat, területhasznosítás, földjáradék

(2002. április 16.)

1. A földpiac jellemzői:

· mint termőföld

· mint a gazdasági tevékenység helyszíne: területhasznosítás

(„földhöz kötöttség”: ingatlanok, épületek, telkek, utak stb.)

A termőföld (mezőgazdasági hasznosítású) jellemzői:

· kínálata hosszú távon rugalmatlan

· helyhez kötött, nem mozgatható (immobil) ( inputorientált tevékenységek

· térbeli pozíciója a környezet függvénye

· vagyonmegőrző jellegű (nem amortizálódik), értékét általában megtartja (elkülönítjük magát  a talajt és az amortizálódó befektetéseket: öntözőcsatorna, alagcsövezés stb.)

· lassú a tőkeforgás, részben a szezonalitás miatt

· nagy a kockázat, főleg a természeti elemek miatt

· a tulajdonos és a birtokos gyakran elválik egymástól 

( földjáradék, bérleti díj (rent bid, vagy bid rent), alternatív költség (opportunity cost)

· alternatív felhasználása korlátozott

( nem tiszta kompetitív piac

( helyi földpiac: a helyi kínálati és keresleti feltételektől függ

(a szomszédsági hatások, a lokális externhatások: pozitív és negatív)

(fejlett EU országokban a helyben élők előnyben részesítése)

2. A térbeli optimális intenzitás: területhasznosítás

· a területhasznosítás intenzitása: az egységnyi földterületre jutó kibocsátás (output), bármilyen gazdasági tevékenység esetén

· egységnyi földterületen a kibocsátás (mennyiség),  a költségek, bevételek alakulása 

· a piactól mért távolság hatása a bérleti díjak (járadékok) alakulására

6-1. ábra

· a költségfüggvények és az egységnyi (1 acre) földterületre jutó kibocsátás (Q) kapcsolata

· egyféle termék előállítása

· az összes (f.o.b.) költség (TC - total cost) alakulása a bérleti díj (járadék), valamint  a szállítási költség nélkül:
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ahol F fix költség (mindig adódik), a és b konstans

· Példa: legyen F=100, a=1, b=3, ekkor

az összes költség függvény 
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a határköltség függvény
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az átlagköltség függvény  
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Kérdés: a fenti költségfüggvények esetén a piactól milyen távolságra és mekkora mennyiségnél legnagyobb a járadék (ami egyenlő a gazdasági profittal), hogyan érdemes ezt a földterületet hasznosítani?

6-2. ábra

· három földterületet nézve, amelyek egységnyiek, de eltérő távolságra vannak a piactól

· nyilván a termelés minden paramétere (technológia stb.) megegyezik

· L földterülete közel van a piachoz (így kicsi a szállítási költség), M földterülete már távolabb helyezkedik el (a szállítási költség csökkenti az árbevételt), míg N földterülete távol van 

· három árbevétel függvény (egyenes): L, M és N, amelyek a távolság (a szállítási költség) miatt eltérő meredekségűek

· L esetén az A kibocsátás a legelőnyösebb (egy széles intervallumban lehet eltérő mennyiségeket termelni), ekkor BC az optimális földjáradék nagysága, az elkérhető maximális bérleti díj (a TC függvényt az L-el párhuzamos érintő a C pontban érinti)

· M esetén csak egy adott E mennyiség van a D pontban, ahol normálprofit érhető el (a gazdasági profit nulla),

· N esetén nem éri meg termelni (ráfizetés van), a legkisebb a veszteség G mennyiség esetén a H pontban van, ekkor HJ nagyságú (állami) támogatás esetén érhető csak el normálprofit

6-3. ábra

· távolsági szállítás esetén, a piachoz közeledve emelkedik a járadék (hatványfüggvény írja le)

( a piactól távolodva ugyanakkora földterületen egyre kisebb az optimális kibocsátás (a szállítási költség miatt), azaz csökkenő a területhasználat intenzitása

( a távolság (szállítási költség) csökkenti a földjáradékot, az egységnyi földterületen elérhető profitot (elkérhető bérleti díjat), egy bizonyos távolság után nem érdemes hasznosítani azt a földterületet

( a távolabbi termelőknek csak megfelelő támogatás esetén érdemes hasznosítani ezt a földterületet

( minél közelebb van a földterület a piachoz, annál intenzívebben érdemes hasznosítani, azaz annál nagyobb lehet a kibocsátás

6-4. ábra

· a piactól távolodva olyan tevékenységeket célszerű végezni, amelyeknek a területhasznosítási intenzitása (az egységnyi területre jutó kibocsátása) egyre inkább csökken

· a csökkenő intenzitás egy koncentrikus körökből, övezetekből álló térbeli „felszínt” hoz létre

· a klasszikus mezőgazdasági tevékenységeket tekintve csökkenő intenzitású sorrend: zöldség- és gyümölcstermesztés, gabonatermesztés (szántóföldi növénytermesztés), legeltetés (extenzív állattartás)

3. Thünen mezőgazdasági telephelyelmélete (elmélettörténeti)

· az ipari forradalom előtti feltételek modellezése

3.1. Kiinduló feltételek:

· pontszerű piac (egy városállam)

· a fogyasztók és a munkaerő a városban él

· szabad verseny, tökéletes piac (árelfogadók)

· jövedelemérdekelt, profitmaximalizáló termelők

· a termőföldek minősége azonos (egyenletes minőségű)

· a termelési költségek termékenként azonosak (termékenként a technológia ugyanaz)

· a szállítási lehetőségek (irányok) térben tetszőlegesek

Megjegyzések (korabeli körülmények):

· romlandó élelmiszerek (nehézkes tárolás)

· rossz szállítási lehetőségek (magas szállítási költségek)

· a munkaerő a városból naponta ingázik 

( a piactól való távolság a szállítási költség miatt lényeges

( a „területhasználat rendje” gazdasági törvényszerűség szerint alakul

ábra: A Thünen-féle mezőgazdasági telephelyelméletek jellemzői

3.2. A földjáradék, bérleti díj jellemzői (hagyományos megközelítés)

· egységnyi földterület (1 hektár)

· a földjáradék (Rk) nagysága egységnyi földterületen:
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· ahol M a termésátlag (to/hektár),

Á piaci ár (1 tonna ára),

C termelési költség (1 tonnáé),

k a piactól mért távolság (km),

t a szállítási költség (1 tonnakilométer)

( egy termék esetén negatív meredekségű egyenes (lineáris függvény) írja le a járadékot

· ha Á változik, akkor párhuzamosan eltolódik az egyenes

( több termék esetén termékenként különböző egyenesek adódnak a járadékra

· az egyenesek metszéspontjai között megadható a nagyobb járadékú termék, amit a piactól ilyen távolságra érdemes előállítani

· megfigyelhetők a Thünen-körök: a piac körüli koncentrikus körök, ahol azonos terméket érdemes előállítani
· a járadékgörbét egy burkológörbe, a területérték görbe (városban: telekár-görbe) írja le

· megadható egy központ (pontszerű piac, város) körüli sűrűségi mutató:
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ahol D0 a piac (város, központ) sűrűsége, x központtól mért távolság, b meredekségi tényező (sűrűségi gradiens)

4. Városi területhasználat (Alonso)

ábrák: városi területhasználatra (monocentrikus városmodell)

· a városi területre az ajánlati bérleti függvény (bid rent curve)

· telekár-görbe (mint burkológörbe)

· CBD (central business district) és az övezetek

· A mezőgazdasági termelésre alkalmatlan termőterület (vizenyős részek: waterlogged area – unsuitable) és a főútvonal (mellette a felvásárló raktár) módosító hatása a koncentrikus körökre

· Topeka (USA) város ingatlan értékének térképe, utak és folyók hatása

· a térbeli monopóliumok, városok alapmodellje (napjainkban újrafelfedezése, pl. Krugman által)

· Thünen modellje, mint a területhasználat egyensúlyi modellje
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